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Annexe n3

ROYAUME DU MAROC
MINISTERE DE L’INTERIEUR

AR

................................................................

Marché passé par appel d’offres ouvert en application de 1'article 26, 1'article 27 &2, I'article 28 &A,
Particle 29 &3 et I'article 33 &A/1 du Décret n°® 2.76.479 du 19 Chaoual 1396 ( 14.10.76 ) relatif aux marchés
de travaux, fournitures ou services au compte de I'Etat .
Entre les soussignés :
La Province (ou la Préfecture ) de
représentée par le Gouverneur de la Provinge.
d’une part,

............................................ désignée par "I' Administration”

.........................................................................................................................................

Il a été convenu et arrété ce qui suit :

- . -
-
~ -

Par le présent marché, la Province ( ou Préfecture ) de .......oocovviiininniieiiniioiiesiiiiicnns confie au
contractant gui accepte, de mener les tiches relatives a I'établissement du plan d’aménagement telles quelles sont
définies par " les termes de références et le présent document .

Le présent marché a pour objet de fixer les condiions dans lesquelles cette éude sera effectuée par le
contractant ainsi que les modalités de rémunération .

Les piéces suivantes sont incorporées an marché et en constituent partie intégrante :
- Le présent document ;
- Les “termes de référence”, ci-annexés, établis par I' Administration ;
- L'offre technique, établie par le contractant ci- annexée.

La durée indicative des éudes sera de dix huit (18) mois. Le contractant peut proposer des durées
différentes si elles sont justifices dans son offre technique .

Le contractant s'engage a démarver les édes au plus tard dans un délai d’un mois aprés réception de
I'ordre de service de commencer les travaux .

Dans le premier mois qui suit le démarrage des études, le contractant présentera a la Province (ou
Préfecture) le rapport d’analyse préliminaire . Ce dernier a pour objet de définir Ia probiématique de développement
de Magglomération objet de I'éude ainsi que les contraintes méthodologiques rencontrées .

Pour toute raison valablement motivée. ¢t d'un commun accord, le planning de travail pourra étre
révisé et adapté au cours de 1'étude .



ARTICLE IV-LES_OBLIGATIONS DE I’ADMINISTRATION
La, PEovINCe (0U PrefEcture) deu. isuivivmvirmiinssomns st sasssasses i mettra a la disposition du

contractant 'ensemble des documents et données  dont elle dispose, ¢o particulier les documents d'urbanisme
disponibles a la Division Provinciale ou Préfectorale de I'Urbanisme.

La. Provioce: (O PRETECture) de. wivmiswirimsesnisrvsnvssasasmapassss fournira au contractant les
photographies aériennes ¢t plans lopographiques disponibles notamment une converture aéricnne réeente de 1aire
de I’étude avec des restitutions aux échelles 1/5.000 et 1/2.000.

La Province (0u Préfecture) de......oooniviicinincciiiiicininnn. facilitera au contractant I'accés 2 toutes
les informations et données utiles aux éudes et dont disposent les différents départeiments tant au niveau local
gu’au niveau national .

Elle délivrera au contractant une attestation permettant de i faciliter les contacts auprés des autres
administrations .

ARTICLE V -

Le contractant prendra en charge la fourniture du petit matériel consommable (matériel de bureau, papier
calque. papier tirage |, disquettes, papier listing...) nécessaires 4 I'éxécution des prestations, objet du présent
marché.

11 engagera et supportera les frais du personnel echnigue tels que @ enquéleurs, dessinateurs et secrétaires
pour les besoins de Pétude |

Il assurera les moyens nécessaires aux déplacements des membres de 'équipe pour 'accomplissement
de leurs tiches (enquétes, travail sur le terrain, contacts avec les services techniques des différents départements
administratifs....).

Il prendra en charge 'impression de 'ensemble des documents provisoires ¢t linaux du plan
d'aménagement, ainsi que la réalisation d'vn montage audio-visuel sur I'agglomération objet de I'éude . Ce
montage, d une durée de 30 minutes au maximum, sera composé de diapositives accompagné de commentaires . 11
sera enregistré sur cassette-vidéo et liveé a 1" Administration sous ses deux formes ¢t en deux versions ( arabe et
frangais ).

[.e contractant prendra en charge la mise sur support informatique de I'ensemble des données colleciées
et documents écrits ¢laborés dans le cadre des études du plan d”aménagement.

ARTICLE VI -_COMPOSITION DE L'EQUIPE :

L'équipe 2 metire en place devra éwe pluridisciplinaire. Elle doit comporter au minimum les profils
décrits ci-dessous et éure dirigée, par des architectes urhanistes de trés haut niveaun, ayant une expérience confirmée
d"au moins cing années en aménagement el en urbanisme Les profils en question sont les suivants :

* Un Architecte Urbaniste de préférence , Chel du projet.
* Un Architecte

* Un économiste

* Un démographe

* Un ingénieur V.R.D.

#* Un juriste .
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Le Chet du projet, I'architecte ¢t I'économiste constitueront le noyau permanent de 1'équipe, qui
travaillera & plein temps et sur place, Tls ne peuvent pendant toute Ia durée des éudes, assumer une mission au
sein d'antres équipes engagées pour la réalisation de projets de méme nature .

Le chef du projet assurera la direction technique et I'animation de I'équipe et veillera a ce que toutes les
taches prévues dans chaque phase d’étude soient exéemées dans leurs délais. 11 sera en outre chargé de diriger la
présentation des travaux pendant les journées de concertation .

Les autres membres de I'équipe, dont le contractant précisera la durée d’intervention dans sa
soumission, interviendront d’une manidre coordonnée localement, en fonction des besoins et impératifs de étude .

Le contractant s’engage & renforcer cette équipe minimale, par d'autres profils, en fonction des besoins

ct spéeificités de 1"étude ( géographe \historien sociologue statisticien , paysagiste.....).

ARTICLE V1 - DOCUME
CONTRACTANT :

Le contraciant s'engage & fournir les documents suivants :

1/ Le rapport d’analyse préliminaire, tel que défini a I'article 111, en cing exemplaires .
2/ Le dossier_enquéte-ménages :

) Ce document, remis en cing exemplaires, reprend la méthodologie de 1'enquéte, la base de sondage,
I’échantillonnage... 11 présente aussi les résultats de "enquéte selon fa tabulation prévue .

3/ Le document de syntheése intermédiaire :

C'est un docoment qui a trait & 'analyse de 1'étal actuel dans les divers domaines soulevés par” les
termes de référence * avec une synthése dégageant les tendances d'urbanisation et présentant les projections ainsi
que I'image socio-économique future de I"aggiomération concemée .

‘e document comprendra des cartes d'analyse thématique .

Il sera remis en vingt exemplaires .

4/ Le document pour la premiére concertation ;

C’est un document qui comportera ¢
- Les contraintes et potentialités de développement de 1'agglomération. .
- Les principes d’aménagement
- Les variantes d'aménagement 2 1'échelle 175000 |
- Les éléments de comparaison et d"appréciation des diverses variantes élaborées ( analyse multi-
critgres ) ...

Ce document sera remis en 50 exemplaires |

5/ Les documents pour la_deuxiéme concertation :

Hs se composent de :
* Un document compottant toutes les investigations menées pour la précision de la variante
d'aménagement retenue ;
- évaluation des superficies & urbaniser et leur ventilation ;
- grille d'équipement;
- utilisation du sol;
- structure urbaine proposée ;
- programmation et planning d’exécution......



* Une note de présentation ;
* Le projet de plan d'aménagement;
* Le projet de reglement d’ aménagement ,

Ces documents seront remis en SO exemplaires de chaque a P'administration un mois avant la tenue de
la concertation

6/ Documents & remettre pour les hesoins de la mise en @uvre des procédures

‘instruction, d’e ‘a obation:

Le contractant est tenu de remettre 4 I Administration les documents, désignés au Seme paragraphe ci-
dessus, dament corrigés, le cas ¢échéant, suite 4 la deuxidme concertation en 10 exemplaires aux fins
d’instruction et d’examen.

Il est tenu également de remettre en 50 exemplaires de chaque pour les besoins de la réunion du
comité technique local :

- Le projet de plan d’aménagement { documents graphigues ).
- Le projet de réglement ¢’ aménagement;
- La note de présentation.

Il devra, en outre , remettre en 15 exemplaires les documents précités, diment corrigés, le cas
échéant, suite aux observations retennes par 1'Administration, émanant du comité technigue local pour les
besoins de la saisine de ou des autorités communales compétentes ( Délibération communale et
enquéte publique ).

Le conractant devra par ailleurs remeltre & I Administration les dits documents en 10 exemplaires |
diment corrigés le cas échéant |, suite aux observations retenues, émanant de 1'autorité communale compétente et
des citoyens ( enquéte publique ) pour les besoins de la saisine des départements ministériels auxquels le
projet est soumis pour visa.

11 devra enfin remettre A I’ Administration les documents précités en 10 exemplaires, diment corrigés
le cas échéant, suite aux observations retenues émanant des départements ministériels visés au précédent alinéa .

7/ Documents finaux :

Les documents finaux auront une impression de bonune qualité ; ils se composent de fa note de
présentation reproduite en 100 exemplaires, du réglement d'aménagement, en 100 exemplaires ¢t du ou des
documents graphiques composant le plan d'aménagement reproduits en 100 exemplaires ( a 'échelle 172000 et /
ou 1/5000) .

* e plan ("aménagement sera reproduit en polychrome (6 couleurs) et a 'échelle 172000 et /
ou /5000 .

Les documents pour les deux phases de concertation et les documents finaox seront d’abord présentds i
I’ Administration en édition provisoire en cing (5) exemplaires pour approbation, Il est bien entendu que le
contractant apporicra, le cas échéant, les rectifications aux documents pour I'édition en nombre d'exemplaires
demanclés,

A la fin des Gdes, le contractant remetyra 4 administration 'ensemble des documents originaux
écrits et graphiques ayant servi 4 I'élaboration du plan d’aménagement (fond de plan, I'ensemble de la cartographie,
fiches d'enquétes, données saisies sur supporl informatique (disqueties ) ...

* Le roglement d'aménagement est un document ¢erit accompagnant le plan d'aménagement |
IL précise I'inventaire de tous les équipements avee lewrs caractéristiques techniques, les servitudes de diverses
natures a respecter ainsi que la réglementation applicable 4 chague zone définie par le plan d’aménagement, 1.¢
reglement d*aménagement sera édité dans le format 21 x 29,7 .
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* Le rapport justificatif précisera les principes d”aménagement et le parti qui en découle’et sera
Hlustrée de tableanx, graphiques. cartes, ., Il sera, édité dans le format 21 x 29,7 .

ARTICLE VIIT - CONCERTATION - REUNION :
1- Concertations :

Le contractant prévoira dans le planning général des éudes au moins deux concertations  élargies qui
seront organisées localement,

-4 premicre devra permetire aux autorités communales et locales et aux services extérieurs des
départements ministériels d'une part d'apprécier 'ensemble des études du plan d’aménagement a cetle étape
d’éElaboration ¢t d'avtre part de retenir une vaniante d'aménagement parmi celles proposées,

La seconde aura pour objet d’apprécier 'option d'aménagement telle qu'elle a ¢é précisée et détaillée
par le contractant suite au choix de la variante opéré lors de la premidre concertation.

2-_Réunions :
An cours du déroulement des ¢udes, des réunions techniques A Uinitiative de 1" Administration ou du
contractant, seront programmées d"un commun accord.

ARTICLE IX - MONTANT DU MARCHE :

L¢ montant global du marché est an€té a 1a sSOMme d€ ..o

Ce montant est fermé et non révisable et s entend OUICS 1Xes COMPrises,

Il sera liguidé en fonction de la remise et de approbation des documents ¢n pourcentage du montant
total |

ARTICLE X -

Les sommes dues an contractant seront payées au fur et & mesure de 1'avancement de I'étude selon les
modalités suivamies :

- Quinze pour cent (15 %) apris approbation du rapport d’analyse préliminaire ;

- Vingt pour cent (20 9} aprds approbation du document de synthése intenmédiaire et remise du
dossier enquéie-ménages;

- Quinze pour cent {15 %) aprés approbation du document pour {a premidre concertation :

- Quinze poar cent (15 %) aprés approbation des docmnents pour la deuxiéme concertation ;

- Vingt pour cent (20 %) A la remise des documents destinés aux besoins de la mise en ceuvie
des procédures d’instruction, d'examen et d'approbation ( comité technigue local, délibération
communale ¢t enguéte publique ):

- Quinze pour cent (15 %) 4 la remise des docoments finaux |

Les paiements seront effectués par viremenl au compte bancaire ouvert au nom du contractant a
sorsemnonor s sasarom i SOUS:: 167  TIMIREEEY. . oo uncs crbuanc sisyiot 1ot SR s SR B R A A SN R A X Y S AN NTN RO

ARTICLE X1 -_ APPROBATION - RECEPTION :

L administration s¢ prononcera sur les différents documents apres leur remise en Gdition provisoire, dans
un délai de quarante cing jours au inaximum soit par note écrite, soit au cours des réunions echniques.

La réception définitive sera prononcée dans un délai de trois mois aprés remise des documents finaux en
édition finale .



ARTICLE XII -
ADMINIS TION :

Le contractant est tenu de procéder & un archivage de tous les documents et données qu'il aura collectés
et traités au cours de I'étude . 11 restituera ces documents et tous les originaux , en fin d’éude, A I'administration,

Par ailleurs, le contractant saisira toutes les données sur disquettes d’ordinateur

L’ensemble des disquettes diment répertoriées seront remises 2 I'administration 2 Ia fin des éudes .

ARTICLE XIII - INCOMPATIBILITE :

Le contractant ¢t les membres de I'équipe mise en place pour mener 1'étude s'engagent, pendant la durée
du présent marché,  n"entreprendre d'étude, initier ou concevoir de projet A caractére immobilier, sur I'ensemble de
I'aire détude, ni pour leur propre compte ni pour celui d’une tieree personne,

ARTICLE XIV - RETENUE DE GARANTIE :

Une retenue de garantic de 5 % sera opérée sur le montant de chaque d¢compte relatif aux €des objet
du présent marché

Elle sera remboursée apres réception définitive de I'ensemble des travaux .

Cette retenue de garantie pourra valablement étre remplacée par une caution bancaire

ARTICLE - XV - CAUTIONNEMENT :

Par dérogation a 'article 5 du C.C.A.G., il n'est pas préve de cautionnement.

ARTICLE XVI - SE

Le contractant ¢t son personnel se considérent comme entidrement liés par le secret professionnel, et
s'engagent a n’utiliser les documents ¢t renseignements auxquels ils auraient aceds au cours des éudes que dans la
stricte mesure des nécessités de 1'étude.

11 est respensable de 'exécution professionnelle et correcte de 1'étude faisant 1'abjet du présent marché
dont I' Administration sera propriétaire ,

Il est spéeifié que le résultat de Péde elfectuée dans le cadre du présent marché restera la propriéé
exclusive de I'administration qui tient & en faire usage autant gu'elle U'entendra, soit par elle méme, soit par les
collectivités locales et offices existants ou A créer .

L'emploi de tous les résultats ne donnera, ¢n aucun cas, lieu & paiement de droit d'auteur au contractant

ARTICLE XVII - CAS DE FORCE MAJEURE :

La partie qui se trouve dans 'impossibilité de remplir ses engagements contractuels est tenue d’avertir
par écrit 'autre partie contractante de I'origine et de la fin des cas de force majeure .



ARTICLE XVIII - PENALITES :

En cas de retard, une pénalité par jour calendaire de retard, ¢gale A 1/1000 éme du montant de la
rémunération correspondante sera opérée sur le décompte. Le montant global des pénalités pour retard n'est pas
limité ,

ARTICLE XIX - RESILIATION DU MARCHE :

Si aprés approbation du présent marché, la Province (ou Préfecture) de... oo décide
de le résilier, elle doit en informer Ie contractant par la lettre recommandée. La Provinee {ou Préfecture)
de..n. T r— s'engage A payer an contractant la valeur adéquate des travaox effectués

ARTICLE XX - DOMICILIATION :

Les notilications prévues a 'Article 9 du C.C.A.G. seront faites, le cas échéant, au domicile du
contractant . Dans le cas ob il ne avrait pas fait connaitre, elles seraient valablement faites aux burcaux du
Gouvemneur de la Province ou réside le contractant ou son délégué .

ARTICLE XXI - "ENTIE :

Le reglement des litiges auquel pourrait donner licu I'éxécution du présent marché. sera du ressort
exclusif des tribunaux du Maroc statuant en matiére administrative.

ARTICLE XXII - NANTISSEMENT :
Dans I'éventoalité d’une affectation en nantissement du présent marché, il est préva que :

1/ J.a liquidation des sommes dies par I' Administration en exéeution du présent marché, sera
opérée par les soins de Monsieur le Gouverneur de la Province (ou Préfecture) de......ooiiiiiiiineinn.

2/ Le fonctionnaire chargé de fournir au titulaire du marché ainsi qu'au bénéficiaire du
nantissement ou subrogation, les renseignements et les états prévos a I' Article 7 du Dahir du 28 Aod 1948 est le
chefl de la Division Provinciale de I'Urbanisine

3/ Les paiements prévos an présent marché seront effectués par le Trésorier Provincial de

......................................... , seul qualifié pour recevoir les créanciers du titlaire du présent marché
ARTICLE XXIII - DEVOLUTION DE FONCTION :

Pour I'application des clauses du C.C.A.G. . il est convenu que :

1/ Les attributions du Ministére des Travaux Publics et des communications seront dévolues an
Ministere de 1' Intéricur.
2/ Les attributions de I'Ingénicur en Chel seront dévolues aun Gouverneur de la Province

3/ L'Ingénicur d’arrondissement sera remplacé par le Chef de la Division Provinciale de
I'Urbanisme ,

ARTICLE XXIV - VALIDITE DU MARCHE :

Le présent marché ne sera valable délinitf et exécutaire qu'aprés visa du contrdleur Provincial ou
Préfectoral des Engagements de Dépenses et approbation du Ministére de I' Intéricur .



ARTICLE XXV-

Pour tout ce qui n'est pas contraire aux dispositions du présent marché, 1¢ contraclant s¢ra soumis aux

textes suivants

1/ 1.¢ cahier des clauses administratives générales, applicables aux marchés de travaux, exéeutés
pour Ie compte du Ministere des Travaux Publics ¢t des Communications (C.C.AG.) approuvé par Décret Royal
n° 154.60 en date du 5 Joumada I 1388 ( 31/7/68 ) rendu applicable aux Administrations Publiques par le décret n®
151.66 du 18/6/1966 sauf les dérogations expressément stipulées an présent marché |

2/ le cahier des Prescriptions commungs applicables aux travaux dépendant de I Administration
des Travaux Publics et des Communications tel que ce Cahier est défini par la circulaire n° 6019 T.P.C. en date du
7/6/72 sauf les dérogations expressément stipulées dans le présent cahier des Prescriptions Spéciales .

3/ La circulaire n® 459 SGG/CADB en date du 12 Février 1959, Uinstruction n2.59 S.G.G. /
Cab en date du 6 Octobre 1959 relative aux marchés de 'Etat, des Elablissements Publics et des Collectivités
Locales, et la circulaire n® 1.61 SGG/CAB du 30/1/1961 .

4/ Le Décret Royal n° 330.66 du 10 Moharram 1387 (21/4/67) portant réglement général de la
comptabilité publigue modifié¢ par Dahir 0° 1/76/629 du 25 Chaoual 1397 (9/10/77) .

5/ Le Déeret n° 2/76/479 du 19 Chaoual 1396 (14/10/76) relatf anx marchés de travanx,
fournitures ou services au compte de 1'Etat

6/ Le Dahir 0° 275-839 du 27 Hijja 1395 (30/12/75) relatil au contrdle des engagements de
I'Etat, notamment son article 4 .

74 Les textes officiels réglementant la main d'ocuvre et les salaires.

Les Déerets modificatifs n® 154.48 du 11/7/68 et n° 150.68 du 6 Aoat 1968 .

Le contractant devra se procurer ces documents, s'il ne les posséde déja, il ne pourrit en aucun cas
exciper de 'ignorance de ceux-ci pour se dérober aux obligations qui y sont contenues .

Si le présent marché déroge 2 une quelcongue preseription des textes généraux, le contractant devra s¢
conlormer aux prescriptions duo présent marché
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Annexe n4

AVANT- PROPOS

Les termes de référence pour I'éablissement des plans ("aménagement tels qu’ils sont présentés dans le
présent document revétent un caractere type et deveomt &tre adaptés selon les cas spécifiques qui pourraient se
présenter .

Dans ce cadre, I'importance des tiches présentées ici sera fonction des spécificités de 1'aire d'éwde :
agglomération non dotée d'un S.DAU. | un secteur d’agglomération, une aggtomération dotée d'un S.D.AU.....

11 s'agira dans le premier cas de la prise en considération de la vocation et du rble de I'agglomération
dans sa zone d'influence, ne serait-ce qu'immédiate,

Lorsque P'éde do plan d’aménagement conceme un secteur dagglomération, la prise en compte de
Fintégration dudit Secteur dans I'organisation spatiale globale de I'agglomération considérée s impose .

Enfin lorsque lagglomération objet de 'éude du PA. est déja dotée ¢ un SD.AL il est essentiel
d"assurer 1'articulation entre fes études du P.A, et celles du S.D.A 1.

LE CADRE GENERAL :

Le plan d'aménagement tel qu'il est prévu par la foi n® 12-90 relative & I'urbanisme  a pour
objectf d'assurer 'encadrement et la maiwise de la croissance des agglomérations auxquelles il s’applique, de
promouvoir fa gualité architecturale et esthétique du cadre bat el d’assurer la cohésion d'ensemble de P'espace
aménagé .

En tant que document durbanisime opposable aux tiers, il définit les régles précises d'utlisation
du sol,

Aux termes de 'Article 19 de la loi n® 12-90 précitée, le plan d’aménagement a pour objel de
définir ut ou partie des éléments suivants :

“1- L'affectation des différentes zones suivant 'usage principal qui doit en étre fait ou la
nature des activités dominantes qui peuvent y élre exercées telles que zone d'habitat, zone
industrielle, zone commerciale, zone touristique, zone maraichére, zone agricole et zone forestiere;

2- Les zones dans lesquelles toute construction est interdite ;
3- Les limites de la voirie (voies, places, parkings) a conserver, a modifier ou a créer ;

4- Les limites des espaces verts publics (boisements, parcs, jardins), des terrains de jeux et
des espaces libres divers tels que espaces destinés aux manifestations culturelles et folkloriques, a
conserver, a modifier ou & créer ;

5- Les limites des espaces destinés aux activités sportives a créer conformément aux
dispositions de 'article 61 de la loi n° 06.87 relative a I'éducation physique et aux sports promulguée
par le dahir n°1.88.172 du 13 chaoual 1409 (19 mai 1989} et les limites des mémes espaces a
conserver ou a modifier ;
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6- Les emplacements réservés aux équipements publics tels que les équipements
ferroviaires et leurs dépendances, les équipements sanitaires, culturels et d'enseignement ainsi que
les batiments administratifs, les mosquées et les cimetiéres ;

7- Les emplacements réservés aux équipements collectifs et installations d'intérét général
dont la réalisation incombe au secteur privé tels que centres commerciaux, centres de loisirs ;

8- Les quartiers, monuments, sites historiques ou archéologiques, sites et zones naturelles
telles que zones vertes publiques ou privées & protéger ou @ mettre en valeur pour des motifs d'ordre
esthétique, historique, culturel, et, éventuellement les régles qui leur sont applicables ;

9- Les regles d'utilisation des sols et les régles applicables a la construction, notamment les
hauteurs minima ou maxima du batiment et de chacune des parties, le mode de cléture, les conditions
d'implantation et d'orientation des immeubles, les parkings couverts ou non, les distances des
batiments entre eux, le rapport entre la surface constructible, et la surface totale du terain, les
servitudes architecturales ;

10- Les servitudes établies dans l'intérét de I'hygiéne, de la circulation, de l'esthétique, de la
sécurité et de la salubrité publique et éventuellement les servitudes découlant de législations
patliculiéres ;

11 - Les zones a ouvrir & l'urbanisation suivant une périodicité déterminée ;
12 - Les périmétres des secteurs a restructurer et des secteurs a rénover ;
13- Les zones dont I'aménagement fait 'objet d'un régime juridique particulier.

Le plan d'aménagement indique éventuellement celles de ses dispositions prévues en
application des paragraphes 1°, 9°et 11°du présent article qui peuvent & l'occasion d'une demande de
création d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, faire I'objet d'une modification particuliére. Il fixe
a cet effet les conditions dans lesquelles cette modification peut étre apportée.”

Tout en ceavrant pour une couverture (e toutes Ies agelomérations du pays en documents
d’urbanisme, I"Administration se [ixe comme préoccupation de garantir 2 ces documents une meilleure
opérationnalité a travers 'ammélioration de la qualité des éludes et la recherche de I'adhésion de tous les intervenants
en matitre d”aménageraent avx options définies .

Les présents termes de référence ont pour objectif de déhnir les orientations générales devant
guider le contractant dans I'élaboration des tiches & mener lors de I'élablissement des éudes du plan
d'aménagement .

LES TACHES DU CONTRACTANT :

Le contractant présentera une néthodologie globale pour I'élaboration des différentes taches 4
mener en assurant une articulation judicieuse enire celles<ci et en précisant la méthade d'approche de chacune
d’elles,

11 est bien entendu que les études devront &tre basées sur les données existantes collectées par le

contractant, compléiées par une enguéie A objectifs multiples menée auprts des ménages et des enquétes spéciliques

Lex taches & mener consistent notamment dans ce gui suil
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1/ Etude de la hase socio-économique :

Cette €tude revét une importance capitale pour I'éablissement du plan d’aménagement dans la
mesure ob elle constitue la base des projections spatiales du développement de Pagglomération considérée .
Elle comprend :
* L'analyse démographique:
Celle-ci s'iniéresse aux principales caractéristiques démographiques de la population ainsi
qu aux projections & 'horizon du plan d'aménagement .
* Llanalyse économique :
Elle doit dégager les principales caractéristiques socio-économiques de la population(taux d’activité,
structure de 1'emploi, revenus, dépenses ) ainsi que les principales activités de 'agglomération concernée . Elle
doit en outre dégager les potentialités & mettre en valeur notamiment louristiques ...
Elle doit ¢galement dégager les projections d'avenir pour les indicateurs précités.
L'¢ude de la base socio-€conomique devra déboucher sur la définition de I'image socio-économique
actuelle et future de Magglomération éludiée .

2/ Les studes spatiales :

* L'étude du site :
11 s*agira de dégager les contraintes ct potentialités du site a travers :
- le relevé de Pensewble des données vaturelles influant sur le développement spatial de
I"agglomération {pentes, données climatiques, données géntechnigues, diverses servitudes grevant le site .. ;
- Panalyse de 'utilisation générale du sol (espaces agricoles, urbanisés, sites naturels, zones
dactvités, réseau routier et ferroviaire, quipements ....) .
o A ‘nami ‘haine
Cette Stude devra permettre de dégager les mécanismes du développement urbain qui régissent
Porganisation spatiale de I'agglomération A travers ;
- 'analyse des spécificités et caractéristiques du tissu urbain ¢t de son évolution ;
- I"impact du statut foncier sur les tendances actnelies d'urbanisation:
- P'évaluation du déveioppement urbain ¢n rapport avec les documents d’urbanisine ayant régi
Fagglomération considérée |
- 1a mise en évidence des grands problemes duos A I'organisation générale de 'espace .

3/ Les études sectorielles :
Ce sont des éndes gui concernent des domaines spéeifiques ¢t dont les conclusions, articulées
avec celles des autres éudes citées ci-dessus, permetient une meilleure perception des mécanismes qui régissent
I"organisation spatiale existante, Ces ¢ludes concerneront notamment :

* L habitat :
L’émde de I'habitat comportera notamment

- Une analyse du parc logement existant, son état, ses caractéristiques ¢t son évolution |

- Une analyse de La typologie et de la densité de 'habitat

- Un bilan des opérations ' urbanisme publigues et privées engagées dans 'agglomération
(lotissements, équipements .....) |

- L'analyse de I'habitat non réglementaire le cas échéant ( &lat des constructions, niveau
d’Equipement. statut foncier ...)

- L.'analyse des tissus anciens le cas ¢chéant (Gat du Lissu, caractéristiques architecturales,
conditions d'habitat, équipements, activités, degré d"intégration par rapport a 'agglomération ....) ¢

L analyse de I'habitat devra aboutir 2 I"établissement de projections 4 T'horizon du plan d'aménagement
en précisant :
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- Les besoins en logements en  fonction de la typologie, des nonnes de consommation de
Iespace et de I'image socio-économique projetées: - La traduction de ces prévisions en besoins d’espace;
- La programmation de ces prévisions 2 divers échéanciers (court, moyen et long terme ) .

* Les équipements V.R.D.:

L’ éwde concernera notamment :

- e réseau de voirie et de transport (structure du réseau de voirie, son ¢lat el sa maintenance,
flux de la circulation, hiérarchisation des voies ,..) ;

-1’ assainissement : ( structure du réseaw, son élat et sa mainienance, projection d'extension du
réseau, probléme des rejets, solutions...).

- Le ramassage des ordures ménageres et leur traitement ( localisation des unités de traitement et
/ou décharges publiques,

*E t_électricité :

Le contractant devra traiter les questions de ressources, de distribution, de consommation et de gestion
dans ces domaines . Il s’agira notamment d’étudier les corrélations entre Ja consommation de I'ean et de
'électricité et la typologie de ['habitat ¢t de déterminer les contrainies dalimentation et I'évaluation des besoins
futors .

* Les équipements collectifs :

Le contractant devra dresser un inventaire des équipements publics existants avec leur localisation :
Eeoles, dispensaires, maisons de jeunes, foyers [Eminins, mosquées, espaces verts, cimetiéres ...).

11 en fera de méme pour les Equipements collectifs ¢l installations d’intérét général dont la réalisation
incombe au secteur privé (centres commerciaux, centres de loisirs ...)

11 définira les besoins en équipements de toutes natures ¢t éablira leur programmation ainsi que leor
répartition & travers Ie tissu urbain |

* Le foncier :

Afn d'assurer au plan &' aménagement sa mise en aeuvre dans de bonnes conditions, le contractant devia
mener une étude foncidre visant notamment 2 déierminer :

- Les statuts fonciers existants;

- Le nivean des prix des terrains par zone :

- Les divers problemes fonciers entravant la mobilisation des terrains & 'urbanisation : parcellaire, gel
des terrains, probléme d'immatriculation des terrains.......

L'éde visera done a4 cerner les contraintes foncicres de¢ Murbanisation et a définir les moyens
susceptibles de les dépasser pour |"urbanisation future .

* l % !’ !i .I - :
Le contractant devra s’atlacher 2 dégager les contraintes de localisation posées par les zones d'aclivité
existantes et de proposer de nouvelles zones le cas échéant { zones industrielles, zones touristiques ....).

* | environne :

Il s’agira dans ce volet de traiter :

- Le bilan de I"¢at de Ienvironnement (pollutions de tous genres A recenser ).

- Ladélinition des mesures a prendre dans ce domaine pour urbanisation future de Iagglomération.

*_L’ordonnancement architectural:

Le contractant devra identifier les sites pouvant faire 'objet ' études d'ordonnancement
architecturel et les soumettre 2 'administration . Le ou les sites choisis devront faire I'objet par le contractant
d'une étude spéeifique qui débouchera sur des propositions élaborées a des €chelles appropriées et soumises &
I"appréciation de I'administration . -
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L'ensemble des édes effectudes, préciseront les besoins en logements, en équipements d’infrastructure,
en équipement collectifs, en zones d'activités, espaces verts,.....la connaissance de ces besoins permettrd au
contractant de procéder A I'estimation des superficies nécessaires & I urbanisation .

A partir de I'analyse des difficultés et des contraintes de localisation pour satisfaire I'ensemble des
besoins en superficies, le contractant proposera des solutions qui seront traduites par des variantes d’aménagement
de I'espace considéré

Chaque variante devra proposer une affectation générale du sol & I'horizon du plan d’aménagement .

Le contractant présentera une analyse des avantages et inconvénients de chacune des variantes ainsi que
Pestimation du coitt global d'urbanisation que nécessite chacune d'elles afin de faciliter 4 'administration le choix
de la variante optimale .

La variante retenue sera précisée dans la suite des €tudes et débouchera sur le projet de plan
d’aménagement .

DISPOSITIONS RELATIVES AU REGLEMENT DE LA CONSULTATION :

Chaque consultant est tenu de présenter une offre dans les conditions suivantes :
Une enveloppe cachetée portant le titre “offre” indiquant la date d'ouverture des plis et spécifiant que
"enveloppe doit rester cachetée jusqu'a cette date, Cette enveloppe contiendra séparées et cachetées :

1/ Une premiére enveloppe contenant :
« Une déclaration d'intention de soumissionner (*)
- Une déclaration sur I'honneur (3 ex.)
- Une attestation fiscale datant de moins d’un an .
= Un dossier technique comprenant les pieces suivantes ;

* ¢ :
- La problématique du développement urbain;
- Laméthodologie générale ;
- L'organigramme général de I éude;
- Les approches méthodologiques des différentes ¢udes .

* _Le planning détaillé pour mener & terme la présente €tude dans les délais

impartis, avec le phasage des différentes ¢ludes et leur durée

¥ l a Eﬂmnm‘inﬂﬂ [!E rl’ﬁﬂ!!ipﬁ indi“!!an! .
- La liste nominative des membres de I'équipe avec leur curriculum vitae .
- Le temps @’ intervention et sa répartition durant I'étude de chague membre de I'équipe

* : ces techniques du contractant, notamment pour les travaux

similaires a I'étade projetée, accompagnées d atiestations justificatives ,
Le dossier technique est demandé en trois exemplaires .
2/ Une deuxiéme enveloppe contenant :

-La proposition de prix sur soumission établie par le candidat.
-Le bordereau des prix €tabli par l¢ soumissionnaire .

* Dans le cas d'une association, la déclaration d intention de sowmissionner doit étre
signée par les différentes parties . Celles-ci doivent présenter chacune, leurs propres attesiations fiscale set
déclarations sur ['honnenr
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